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PREFEITURA MUNICIPAL DE BALD
ESTADO DE MINAS GERAIS
18.116.129/0001-25

Uma Nova Cidade Para Todos!

Baldim/MG, 14 de maio de 2024

OFICIO/PGM n°: 128/2024.

CAMARA MUNICIPAL DE BALDIM MINAS GERAIS
[LUSTRE PRESIDENTE REMI RODRIGUES
ILUSTRES VEREADORES

REF: ENCAMINHAMENTO DE PROJETO DE LE1L

Prezados,

Com cumprimentos, sirvo-me do presente para encaminhar Projeto
de Lei DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO SOLO PARA

CONDOMfNIO/.CHACREAMENTO, NO MUNICIPIO DE BALDIM E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”. -

Atenciosamente,
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PROJETO DE LEI N° {9 rA{ 4 s SO (d@ 04

Dispde sobre o parcelamento do solo para
condoml’nio/chacreamento, no  Municipio de
Baldim e di outras providéncias.

A Cémara Municipal aprovoy e eu, Prefeito do Municipio de Baldim sanciono e promulgo a

seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1° O parcelamento do solo para efeito da criacfio de Loteamento/Condominio - Chacreamento

- 1o Municipio de Baldim/MG sera feito mediante implantacfio de Condoml'nios/Chacreamentos

para fins exclusivamente residenciais ou sitios de recreio.

Art. 4° A aprovagio do projeto de parcelamento do solo obedecers, no que couber, ao disposto na
LEI COMPLEMENTAR N° 1206 /2019 - Plano Diretor.

i
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Art. 5° Ao empreendedor somente serd permitido instituir Condominio/Chacreamento na parte da

sua gleba rural que estiver mais proxima do perimetro da drea urbana, evitando assim a especulacdo

imobiliria.

Art. 6° Os condominios/chacreamentos serdo integrados 4 Zona Preferencial de Urbanizagio - ZPU
- por Lei especifica, apos a aprovacio do projeto de parcelamento do solo, nos termos do art. 18
desta Lei.

§ 1° O projeto antes de sua aprovagdo sera submetido 3 apreciac¢do da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, a partir de sua constitui¢io.

§ 2° O projeto devers ser previamente submetido aos Orgédos ambientais competentes quanto & sua
viabilidade e adequagdo as normas ambientais.

§ 3° Ndo sera permitido o parcelamento do solo rural:

I - em terrenos sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento
das 4guas;

II - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados;

III - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se apresentado
estudo geotécnico com ART do responsavel e atendidas as demais exigéncias das autoridades
competentes;

IV - em terrenos onde as condi¢des geoldgicas nio aconselham a edifica¢fio, como 4rea Sujeita a
alagamento;

V - em dreas de reservas legais registradas;

VI - em 4reas de preservagdo permanente; e

VII - em 4reas onde a polui¢do impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até a sua corre¢do.

§ 4°. Areas que tenham, anteriormente, exibido condigdes impréprias para construgdo e que tenham
se sujeitado a corre¢des que as tornem proprias ao Condoml'nio/Chacreamento, deverdo apresentar
prévia autorizagio do CODEMAS - Conselho Municipal do Meio Ambiente ¢ Saneamento, para

pleitear aprovacgéo de seu projeto de parcelamento.

<

Rua: Vitalino Augusto, 635 — Centro — CEP: 35732-000 — Baldim/MG — Tel: (31) 3718-1255



PREFEITURA MUNICIPAL DE BALDIM

ESTADO DE MINAS GERAIS
18.116.129/0001-25

Uma Nova Cie;iade Para Todos!
CAPITULO II

DOS REQUISITOS URBANISTICOS PARA CONDOMiNIO/CHACREAMENTO

Art. 7° Os Condominios/Chacreamentos deverdo atender aos seguintes requisitos:

I - constituicdo e formagio de area Verde e de Area de Preservagio Permanente - APP conforme
legislacdo especifica;

IT - destinagdo de 4reas a implantacdo de equipamentos urbanisticos, de acordo com os parametros
definidos em LEI COMPLEMENTAR N° 1206 / 2019 — Plano Diretor;

IIT - Lotes/Chacaras com 4rea minima de 1.000m? (mil metros quadrados);

IV -reservar uma faixa de 15,00m (quinze metros) sem edificacdo de cada lateral das faixas de
dominio ptblico das estradas/rodovias, ferrovias, linhas de transmissio de energia e dutos;

V - vias articuladas com as vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizadas com a
topografia local;

VI - vias abertas e sinalizadas, com faixa de dominio e declividade maxima estabelecida na
legislagdo vigente que dispde sobre sistema vidrio;

VII - implantacdo de vias de circulago e acesso aos lotes/chacaras do empreendimento, conforme
disposto nesta lei, pavimentadas - asfaltadas ou calcadas, devidamente compactadas com material
apropriado e descrito no respectivo projeto;

VIII - demarcaggo dos logradouros, quadras e lotes/chacaras com instalag8o de marcos em concreto
ou madeira;

IX - contengio de encostas, se necessario, instaladas mediante projeto especifico sob
responsabilidade técnica de profissional habilitado acompanhado da respectiva ART;

X - obras de escoamento de 4guas pluviais compreendendo as galerias, bocas de lobo, curvas de
nivel, bacias de contengdo, pogos de visita e respectivos acessorios, além de outros que se fizerem
necessarios, de forma a garantir a preservagio do solo e do ambiente;

XI -rede distribuidora de agua potavel, com equipamentos e acessorios, tais como estagdo de
recalque, reservatério elevado oy apoiado, pogo artesiano, ou outra alternativa tecnicamente
adequada, aprovada pela COPASA;

X1I - implantacfo de rede coletora de esgoto doméstico com bombeamento, se necessario, e estagfo
de tratamento ou outra alternativa tecnicamente adequada, aprovada pela COPASA;

XIII - arborizaggo adequada de vias de circulagio, area verde e sistema de lazer;

XIV -rede de energia elétrica publica e domiciliar, conforme projeto aprovado pela CEMIG -

Companhia Energética de Minas Gerais;
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XYV - cerca diviséria em todo o perimetro do condominio/chacreamento;

XVI - preservacio de faixa verde permeavel, lindeira as vias e junto ao meio fio, de 20% (vinte por
cento) da largura das calgadas; e

XVII - servigo de coleta e destinacdo final de Residuo Sélido;

XVIII - testada minima de 20 metros.

§ 1°.0 condominio/chacreamento ter4 a obrigacdo de manter, no que couber, por si e seus
conddminos, os requisitos permanentes de constitui¢do do condominio previstos nos incisos deste
artigo.

§2°. Os cond6éminos arcario com as despesas referidas no §1° deste artigo.

Art. 8° Da 4rea total do Condominio/chacreamento serdo destinados:
a) no minimo 15% (quinze por cento) para dreas verdes, ndo computadas eventuais APP — Area
de Preservaciio Permanente e/ou de Reserva Legal;
b) no minimo 5% (cinco por cento) para area institucional, ndo computadas em eventuais APP
— Area de Preservagdo Permanente e/oy de Reserva Legal.
§ 1° A area institucional ser4 preferencialmente contigua, e de localizagdo fora do perimetro de

fechamento, em local do imovel com valorizagio intermediaria, observado o imével todo.

Municipio.

Art. 9 As vias de circulagio serfio compostas por uma parte destinada ao trafego de veiculos e outra
destinada aos pedestres, devendo obedecer s seguintes caracteristicas:

I - As ruas dos loteamentos deverdo ter a largura minima de 13,00 m (treze metros), com pista de
rolamento n#o inferior a 8,00 m (oito metros) e passeios laterais nio inferiores a 2,50 m (dois metros)
de cada lado;

IT - As avenidas terfio a largura minima de 32,00 m (trinta e dois metros), sendo 18,00 m (dezoito

metros) de pista de rolamento, 8,00 m (oito metros) de passeios laterais ¢ 6,00 m (seis metros) de

canteiro central; e
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HI - As vias locais poderio terminar em pragas de retorno com didmetro minimo de 20,00 m (vinte

metros), desde que seu comprimento ndo exceda a 60,00 m (sessenta metros).

Parigrafo tinico. A 4rea de passeio destinada & circulagdio de pedestre devera conservar em sua

pavimenta¢io area de permeabilizacdo do solo, de acordo com o inciso X VI do art. 8° desta Lei.

Art. 10 Exigir-se-4 laudo ambiental oy Estudo de Impacto Ambiental — EIA oy Relatério de Impacto

Ambiental — RIMA — ¢ sua aprovagdo pelo érgdo competente, conforme exigéncias das leis

ambientais.

Art. 11 As edifica¢des em cada lote/chécara de recreio deverdo seguir as seguintes diretrizes:

I - taxa de ocupacdo maxima de 50% (cinquenta por cento);

II - edificagdes com gabarito méximo igual a 9,00m (nove metros);

IIT - obrigatoriedade de observancia dos seguintes afastamentos minimos, em relacdo & constru¢do:
a) Recuo de minimo 10,00m (dez metros), medidos a partir da margem do arruamento,
quando o imével confrontar com via de circulago; e
b) Recuo minimo de 3,00m (trés metros) quando a chacara divisar com outra chécara.

IV - permisséo para constru¢do de muros de arrimo, com limites de execugdo até a altura

estritamente necesséria a tal finalidade;

V - garantia de 4rea de permeabilidade do solo de 50% (cinquenta por cento) da 4rea construida,

deste percentual:

a) 30% (trinta por cento) com cobertura vegetal; e

b) 20% (vinte por cento) com piso permedvel.
VI - obrigatoriedade de concessio de servidao para passagem de 4guas pluviais por parte de todo o
condominio; e

VII - observancia da conven¢do do condominio.
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CAPITULO 111
DO PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO PARA
CONDOMINIO/CHACREAMENTO

Art. 12 A minuta do projeto de parcelamento do solo Condominio/Chacreamento - serd previamente
submetida 3 apreciagdo da Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§1°0 Orgéo acima tem o prazo méximo de 90 (noventa) dias para apreciagdo da minuta do projeto,
€ emitir parecer motivado e conclusivo sobre sua viabilidade ou nso do projeto.

§ 2° O requerimento devera ser apresentado em trés vias, sendo duas protocoladas junto ao orgéo

do imével rural georreferenciada ao sistema geodeésico brasileiro e com preciséo posicional fixada
pelo INCRA, com indicacdo da proximidade entre o perimetro do Condominio/Chacreamento - ea

area urbana ou de expansdo urbana;

todos os confrontantes, angulos, cotas, referéncia de norte (RN) e memorial descritivo, conforme
descri¢fo constante no documento de propriedade;

I - curvas de nivel de metro em metro e bacia de conten¢do quando for a hipétese, baseado no

VI - a projecio do sistema de vias de circulagdo articuladas com as vias adjacentes oficiais,

existentes ou projetadas.
VII - as dimensges minimas de lotes e quadras e o tipo de pavimentacdo a ser usado nas vias;

VIII- 3 preparagdo dos interceptores e coletores para, no futuro, receberem, se for a hipétese, os

de energia.
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§ 1° O parecer técnico pela inviabilidade do empreendimento devera se fundamentado e especificar,
item a item, as irregularidades ou requisitos desatendidos.

§ 2° Recebendo parecer negativo o requerimento serd arquivado.

§ 3° O projeto e suas diretrizes serdo submetidos 2 aprecia¢do do Conselho Municipal de Meio
Ambiente e Saneamento — CODEMAS — que emitird seu parecer no prazo méaximo de (60) sessenta
dias, sob pena de prosseguimento do projeto sem a sua apreciagio.

§ 4° O empreendedor elaborard o Estudo de Impacto Ambiental - EIA e/ou Relatério de Impacto
Ambiental — RIMA, quando for a hipétese, a partir da analise do CODEMAS, embasando-o na
legislagdo ambiental federal, estadual e municipal, e, incorporando-o ao projeto ambiental de

parcelamento do solo.

Art. 13 O projeto € a anélise do CODEMAS serdo apresentados a Secretaria Municipal de Meio

Ambiente, antes do prazo final de validade destes ultimos, conforme o caso.

Art. 14 Para aprovacio, o projeto de parcelamento do solo devera, obrigatoriamente, seguir a

orientagdo das diretrizes oficiais definidas, contendo:

I - Certiddo atualizada do imével, minimo de expedi¢io 30 dias;

II — Certiddo de 6nus atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério de Registro de

Imoéveis competente;

III - Certiddo negativa municipal, estadual e federal;

IV — Projeto urbanistico orientado pelas diretrizes apontadas pela Secretaria Municipal de Meio

Ambiente e CODEMAS, contendo:
a) memorial descritivo;
b) planta impressa do projeto, em trés (03) vias, devidamente assinadas pelo profissional
responsavel, na escala de 1:1000 e uma copia digital em CD com arquivos do tipo “PDE”
(memorial e cronogramas) e “DWG” (desenhos), rotulado, identificado e com a informag&o
da versdo dos arquivos, além da copia yld'e ART registrada no (’)rgﬁé‘)‘"‘competente, da
responsabilidade técnica do autor do projeto;
¢) cronograma de execucdo das obras;

d) a subdivisdo das quadras em lotes/chécaras, com as respectivas dimensdes, numeracio,

cotas lineares e de nivel e 4ngulos;
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e) sistema de vias de circulagdo com a respectiva hierarquia em conformidade com o Sistema
Viario;

f) as dimensdes lineares ¢ angulares do projeto, com raios, cordas, arcos, ponto de tangéncia
¢ angulos centrais das vias;

g) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo, dreas verdes e areas de
preservacdo permanente, com indicagdo da porcentagem de inclinagfio e cotas de nivel, na
escala de 1:500;

h) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e
vias projetadas;

i) a indicacfo em planta na escala de 1:1000, e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais na escala de 1:500;

J) os detalhes dos angulos, perfis e outros necessarios a implantagio do projeto;

V — projeto ambiental orientado pelas diretrizes apontadas pelo CODEMAS, contendo:

a) Descri¢o e delineamento da drea de preservacdo permanente e formas de sua preservagio

€ manutengio;

¢ manutengio;

¢) Planta impressa ¢ em DWG do projeto e espécies a serem utilizadas na arborizagdo das vias

de circulagdo e de 4rea verde,

parcelamento do solo urbano.

VII — modelo do contrato oy compromisso de compra e venda das unidades autdénomas.

VIII - Minuta da convencdo de Chacreamento.

§ 1° Todos os documentos, relatdrios, desenhos e plantas deverdio ser assinados pelo proprietario
ou representante legal e por profissional legalmente habilitado para os projetos, com as respectivas
Anotagdes de Responsabilidade Técnica - ARTs.

§ 2°. O empreendedor ters o prazo de cinco (05) dias para comunicar, por escrito, ao Municipio,

para todos os efeitos legais a conclusdo das obras e adimplemento das obrigag¢des assumidas.
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CAPITULO IV
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO/CHACREAMENTO

Art. 15 A Secretaria Municipal de Meio Ambiente, terd o prazo de 90 (noventa) dias, contados a
partir da apresentagio do projeto de parcelamento do solo, para aprecia-lo nos termos do Capitulo
anterior.

§ 1°. Na auséncia de documentos, a Secretaria de Meio Ambiente facultara ao empreendedor prazo
néo superior a trinta (30) dias para corrigir a irregularidade.

§ 2°. A abertura de prazo para complementac¢io de documentos Interrompera o prazo de que dispde

a autoridade para decidir sobre a aprovagéo do projeto.

Art. 16 Os projetos desaprovados ou que tenham sofrido corregdes poderdo ser novamente
submetidos ao crivo da municipalidade, sujeitando-se, neste caso, ao tramite previsto para os
projetos apresentados pela primeira vez.

§ 1°. Em cada caso, poderio as autoridades municipais, aproveitar atos ja praticados e documentos
apresentados durante a avalia¢io do primeiro projeto apresentado.

§ 2°% O disposto neste artigo ndo se aplica as hipéteses de caducidade, termo de prazos e

arquivamento do projeto, previstos nesta lei.

CAPITULO V
DA ALTERACAO DO USO DO SOLO, DA ANUENCIA DO INCRA E DO ALVARA DE
LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

SECAO I
DA ALTERACAO DO USO DO SOLO

Art. 17 Aprovado o projeto, o Poder Executivo enviard, no prazo de 10(dez) dias, o Projeto de Lei
Especifica para o Poder Legislativo de Baldim alterando o uso do solo e integrando a rea
correspondente na Zona Preferencial de Urbanizag¢o - ZPU - com a finalidade especifica de

implantacio do condominio/chacreamento.
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§ 1°. A transformagéo é reversivel nos termos desta lei.

§ 2°. Junto ao ato de aprovagdo, o Poder Executivo, junto a Secretaria de Meio Ambiente, devera
emitir, certiddo de altera¢do do uso do solo do imovel, para fins de registro do empreendimento

junto ao Cartério de Registro de Imoveis.

Art. 18 No prazo méaximo de 120 (cento e vinte) dias, contados da data da anuéncia do INCRA, o
projeto devera ser registrado no Cartorio de Registro de Imoveis, e imediatamente apresentado ao

Municipio para arquivamento, sob pena de caducidade da aprovagdo e reversdo da area a condigéo

de zoneamento anterior.

SECAO II
DA ANUENCIA DO INCRA

Art. 19 O empreendedor terd o prazo de 12 (doze) meses, contados da data da sangdo da Lei de

consolidagdo prevista no art. 18 desta Lei, para obter a anuéncia do INCRA ao projeto aprovado.

§ 1°. Decorrido o prazo previsto no Caput, o empreendedor decaira do direito a execugdo do projeto,

sendo o processo arquivado.

§ 2° O empreendedor somente poderd requerer o desarquivamento do processo, mediante a

renovagdo das taxas e licengas obtidas.

SECAO III
DO ALVARA DE LICENCA PARA EXECUCAO DAS OBRAS

Art. 20 Para emissdo do alvara de licenga para execugfo das obras, O empreendedor e/ou
proprietario dard a Prefeitura, em garantia da execugo das obras mencionadas neste artigo, caugao,

comprovando a efetiva constitui¢do da garantia, observadas todas as formalidades legais aplicaveis
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e exigéneias contidas no procedimento administrativo com vistas a assegurar a efetividade da
garantia em favor do Municipio, optando por uma das seguintes modalidades, observadas as
restri¢des apresentadas na legislagéo federal:
a) em dinheiro, depositado em instituicdo financeira em conta corrigida e remunerada, no
minimo, com os percentuais da Caderneta de Poupanga, vinculada em nome da Prefeitura
Municipal, no valor correspondente a 120% (cento e vinte por cento) do valor orgado para as

obras de infraestrutura;

b) fian¢a bancaria ou seguro-garantia de execugfio de obras, por instituicdo financeira
previamente aprovada pela Administragdo Municipal, no valor correspondente a 135% (cento
e trinta e cinco por cento) do valor orgado para as obras de infraestrutura, com prazo de
validade da cobertura de pelo menos 12 (doze) meses apos o término do prazo previsto no
cronograma fisico financeiro e no Decreto de aprovagio; e

¢) hipoteca de primeiro grau sobre iméveis localizados no Municipio de Baldim, avaliados
por avaliador da Prefeitura, no valor correspondente a 150% (cento e cinquenta por cento) do

valor or¢ado para as obras de infraestrutura.

Art. 21 O Empreendedor firmard, ainda, TERMO DE OBRIGACOES DE EMPREENDEDOR,
por meio do qual se obrigara a executar o projeto aprovado sem qualquer alteracgo, obrigando-se,
ainda:
I - Executar a prépria custa, no prazo fixado e aprovado, nos termos do artigo 15, inciso IV, letra c,
todas as obras de infraestrutura, incluindo a constitui¢do e formagdo de drea verde e de area de
preservacdo permanente, quando for a hipétese, e ainda:

a) obras de conten¢dio de taludes e aterros destinadas a evitar desmoronamento € o

assoreamento dos rios, corregos, ribeirdes, lagoas, represas, etc.;

b) abertura de vias compactadas para circulagiio de veiculos, de pedestres e ciclovias;

¢) obras de transposicdo de corpos d'dgua para veiculos e/ou pedestres;

d) demarcagdo de lotes, quadras e logradouros com a colocago de marcos de concreto;

€) obras destinadas ao escoamento e retencdo de 4guas pluviais, inclusive galerias pluviais,

guias, sarjetas, canaletas, dissipadores de energia e reservatérios de contengdo, conforme

padrdes técnicos e exigéncias fixados pela Prefeitura Municipal;
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f) construgdo do sistema publico de esgoto sanitario, de sistema de tratamento e demais
exigéncias especificas ao caso, de acordo com normas e padrdes técnicos da Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas - ABNT ¢ da concessiondria local;

técnicos da ABNT e da concessiondria local;
h) colocagio da rede de energia elétrica e iluminacgo publica, e dos aparelhos de iluminaggo
publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por 6rgdo ou entidade publica
competente e pela concessiongria local, em todas as vias do empreendimento;
II - Fazer constar em todos 0s documentos de compra ¢ venda, além das exigéncias previstas em
Legislagéo Federal ou Municipal, a condicdo de que os lotes/chacaras s poderdo receber construg¢io
depois de concluidas as obras previstas no inciso anterior deste artigo;
III - Fazer constar nos documentos de compras ¢ venda a responsabilidade solidéria do comprador
para com os servi¢os e obras do Chacreamento a ser instituido, na propor¢édo das dreas de seus
lotes/chacaras, conforme minuta da convengo a ser aprovada.
IV — Iniciar a venda dos lotes/chécaras somente apos o registro do projeto nos termos do art. 21
desta Lei;
V. — Averbar junto ao Registro de Iméveis o TERMO DE OBRIGACOES DE
EMPREENDEDOR 3 margem da matricula de todos os lotes/chacaras criadas;
VI - A ndo outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lotes/ch4caras antes de concluidas as
obras previstas nesta lei e de cumpridos os incisos anteriores e as demais obrigagdes impostas por

Lei ou assumidas no Termo de Obrigagdes de Empreendedor.

Art. 22 O alvars de execugdo das obras ndo sers expedido antes do registro do projeto junto ao
cartorio imobilidrio competente e sem que seja efetivada a garantia e assinado o termo de obrigacdes

de empreendedor previstos nos arts. 21 e 22 acima.
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3 CAPITULO~VI
DA ALIENACAO E DA CON VENCAO DE CHACREAMENTO

_ SECAOT )
DA ALIENACAO DOS LOTES/CHACARAS

Art. 23 A alienago dos lotes/chacaras, por meio de contrato, somente poderd ocorrer apds o registro

do projeto junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Art. 24 O contrato de compra e venda ndo autoriza o adquirente a construir antes de concluidas as

obras impostas ao empreendedor.

Art.25 O contrato de compra ¢ venda constars a responsabilidade subsidiaria do adquirente, como

conddmino e proporcionalmente a area de seu lote/chacara, pelas despesas com obras e servigos do

Chacreamento.

Art. 26 O contrato de compra ¢ venda constara que a escritura publica definitiva sera outorgada

somente apos concluidas e recebidas as obras do empreendedor.

SECAO II
DA CONVENCAO DE CONDOMI{NIO

Art. 27 O responsavel pelo empreendimento fica obrigado a:

I - Instituir o Condominio e aprovar e registrar a respectiva convengdo condominial no orgéo
competente; '

I — Constar da convencdo de Condominio a proibi¢do expressa a qualquer conddmino de
desenvolver atividade econdmica dentro do Condominio;

I - Inserir clausula no contrato de compra e venda em que os adquirentes se obrigam a contribuir,
na propor¢do de seu lote/chacara, para a manuten¢ao das despesas do Condominio;

IV — Fornecer a cada um dos adquirentes, de forma individualizada e constando em destaque o
recebimento no contrato, de todas as informagdes, restricdes e obras de conservagdo, prote¢do ao
solo e ao meio ambiente, recomendadas quando da aprovacéo do projeto e previstas na legislagdo e

cOpia da minuta da convengdo do Condominio;
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V — Constar no contrato de forma especificada todas as serviddes aparentes ou nio que incidam
sobre o0 imével oy chacara;

VI - Manter os servi¢os de energia elétrica, de protecdo e conservacdo da 4rea verde e da 4rea de
preservacéo permanente até a aprovagdo da convencio do Condominio.

§ 1° A convencdo de Condominio deverd ser imediatamente aprovada quando vendidas 50%

(cinquenta por cento) dos lotes/chacaras do parcelamento do solo.

respondendo cada condémino proporcionalmente & drea de sey lote/chécara.

mais de 50% (cinquenta por cento) dos lotes/chécaras.

§ 1°. Atingido o percentual previsto neste artigo, o empreendedor no prazo maximo de 30 (trinta)
dias convocard reunidio do Condominio para eleicdo de novo sindico dentre os adquirentes oy

terceiro aprovado pela Assembléia dos Condéminos,

§ 2°. Enquanto nio empossados os eleitos, o empreendedor continuard investido nas fungdes.

CAPITULO VII
DAS PENALIDADES POR INFRACOES A NORMAS DE PARCELAMENTO PARA
CONDOMiNIO/CHACREAMENTO

Art. 29 O projeto de parcelamento do solo para Condominio/Chacreamento - ndo executado nos
prazos desta lei importara na reversso da drea transformada em Zona Preferencial de Urbanizago -

ZPU - em gleba rural, caducando todas as autorizagdes e alvards expedidos.

Art. 30 O empreendedor sers multado:
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20 desta lei.

II' - Em R$ 5.000,00 (cinco mil reais), caso deixe ocorrer o arquivamento do projeto na forma do
art. 19 desta lei, mais as consequéncias legais decorrentes do ato.
IIT - Em R$ 10.000,00 (dez mil reais), caso nio cumpra o disposto nos arts. 28 e 29 desta lei.

IV - Em R$ 10.000,00 (dez mil reais) por chdcara vendida sem a observancia do disposto nos arts,
13,§3°V,22,24227¢ 28, 111, desta lei.

V -Em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), caso deixe de cumprir qualquer das obrigacdes de
empreendedor, nos termos do art., 22, incisos I a VI, desta lei.

VI-EmR$ 20.000,00 (vinte mil reais), caso ocorra a hipétese do art. 32 desta Jei.

VII- Em R$ 20.000,00 (vinte mil reais), caso o empreendedor ou adquirente dos Lotes/Chécaras
ndo observem o mandamento do art. 35 desta lei.

§ 1°. As multas previstas neste artigo sdo cumuldveis com outras sanc¢des administrativas, civis o
penais.

§ 2°. Aplicam-se, subsidiariamente, as sang¢des atinentes ao condominio, previstas na Lej 10.406 de
10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil) e na Lej n° 4.591 de 16 de dezembro de 1964, bem como a
Lei 6.766 de 19 de dezembro de 1979 (Parcelamento do solo).

prejuizo de multa.

Art. 32 Havendo descumprimento das obrigagdes assumidas ou decorrentes de lei, o empreendedor
¢ 0 proprietdrio da 4rea, serdio notificados pelo Municipio para adimplirem a obrigagdo; e,
persistindo a mora por prazo igual ou superior a 60 (sessenta) dias, responderéo pelas sangdes

previstas nesta lei.
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Art. 33 Os valores das penalidades pecunidrias instituidas por esta Lei sujeitar-se-do a corregdes

pelo indice INPC, oy qualquer outro que porventura vier a substitui-lo, na forma prevista pela

Legislagdo Municipal.,

CAPITULO vIII
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 34 Os parcelamentos do solo para Condominio/Chacreamento - aprovados com base nesta Lej
deverfio manter suas caracteristicas originarias, ficando vedada a alteracdo do tipo de uso, assim

como a divisfo dos lotes, a alterar o tamanho definido no art. 8, inciso III desta lei.

Art. 35 O empreendedor e todos os autorizados & comercializagdo de lotes/chacaras responderfio

civil e penalmente pelas infragdes cometidas contra a legislagio e em especial a de protecdo ao solo

€ a0 meio ambiente.

Art. 36 A Secretaria Municipal de Meio Ambiente Suas assessorias e departamentos resolvers

questoes técnicas quando omissa legislago e regulamentos vigentes.

Art. 37 O relatério ambienta] ou estudo de impacto ambiental ou relatério de impacto ambiental,
tera validade de cento e oitenta (180) dias, a contar da data de sua aprovacio, podendo ser

prorrogado por mais noventa (90) dias, mediante requerimento do empreendedor devidamente

justificado, a ser avaliado pelo Poder Executivo, salvo quando dispensado por lei.

Art. 38 Considera-se clandestino todo e qualquer parcelamento do solo rural ou urbano para fins de
Loteamento/Condominio - Chacreamento - realizado antes de aprovado o respectivo projeto com a
consequente alteragdo do uso do solo para zona de urbanizagdo especifica para

Condominio/Chacreamento pelo Municipio.
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CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS e FINAIS

Art. 39 Os condominios/chacreamentos, apos aprovados, passardo a integrar a zona de urbanizagado

especifica do Municipio.

§ 1°. Serflo responsaveis pelos custos e adequagéo dos Loteamentos/Condominios — Chacreamento
- as exigéncias legais:

I — O empreendedor do Loteamento/Condominio — Chacreamento, nos empreendimentos que até a
data de publicagdo desta lei ndo foram entregues aos adquirentes, conforme estipulado no art. 29
desta lei.

II — Os Condominios e Adquirentes, proporcionalmente a cota parte de cada um, apds a entrega do

empreendimento conforme estipulado no art. 29 desta lei.

§ 2°.Caso proposto ¢ aprovado pelos conddominos, projeto de alteragdo de Chacreamento para
loteamento, ficardo os imdveis sujeitos a cumprimento das normas de area urbana, sendo que os

custos com as benfeitorias, correrdio por conta dos proprietarios e ou empreendedor.
Art. 40 N3o havera limitacdo de distancia minima para os condominios/chacreamentos.

Art. 41 Podera a administrag¢do realizar as adequagdes necessdrias, € instituir a contribuicdo de
melhoria como forma de ressarcimento dos gastos realizados:
Paragrafo Unico: o valor da contribuicdo de melhoria deve englobar, no minimo, os custos do

empreendimento publico e mais a valorizagdo dos imdveis beneficiados, parceladas, no maximo,

até 24 meses.

Art. 42 Todos os parcelamentos do solo rural para fins de Loteamento/Condominio Chacreamento
— preexistentes a esta lei, terfio o prazo de doze (12) meses, contados de sua publicagdo, para iniciar
a regulariza¢fio junto ao Municipio, apresentando, para tanto, toda documenta¢do que lhe for
exigida, sob pena de serem considerados clandestinos.

§ 1° Os empreendimentos j4 existentes, os quais, nessa data, ja se encontram mapeados, conforme
anexos a esta lei, estardo sujeitos as normas estabelecidas nos artigos art. 8° e seus incisos, art. 9°,

art. 10°, art. 12, Inciso 3°, letra a, b, art. 13, § 3°, Inciso V, VI, artigo 15, Inciso V, letras B ¢ C,
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artigo 21, artigo 22, Inciso IO, IVevV, artigo 23, artigo 24, artigo 25, art. 27, artigo 28, Inciso VI,
art. 30, artigo 31, Inciso V:
§ 2° Nos Chacreamentos pré-existentes que possuirem chacaras j4 alienadas, na data de aprovagio
dessa lei, ficaram os respectivos proprietarios, responsaveis pelo dnus da implantagfo e execucdo
dos projetos urbanisticos e ambiental, na propor¢édo de cada unidade.
§ 3° No caso de Chacreamento 0s proprietarios, empreendedores, poderio optar por, construir fossa
séptica ou estagfo propria de coleta e tratamento de esgoto.
§ 4° No que se refere a 4rea verde, essa serd de no minimo 10% (dez) por cento, da 4rea total dos
Chacreamento pré-existentes, sendo possivel a compensacio de areas entre os empreendedores. O
percentual de 10% (dez) por cento, levard em conta, a drea de APP — Area de preservagio
permanente, a qual, se existente, serd diminuida proporcionalmente na drea verde.

a) Denomina-se drea total de Chacreamento o conjunto dos empreendimentos pré-existentes

identificados no anexo dessa lei.
b) Somente poderio fazer jus a compensagéo disposta no §4°, do artigo 43, os empreendimentos
origindrios da mesma matricula

§ 5° Colocagdo de rede de energia elétrica e de 1luminag&o puiblica, e dos aparelhos de iluminagdo
publica em conformidade com os padrdes técnicos fixados por 6rgdo ou entidade publica
competente e pela concessiondria local, em todas as vias do empreendimento, sendo que tal decisio
cabera aos condéminos.
§ 6° Devera ser instituida a conven¢édo de condominio no prazo de até 06 (seis) meses, apds o devido
registro do Chacreamento no cartorio de registro de imével.
§ 7° Nos empreendimentos pré-existentes, constante de mapa anexo a esta Lei, o tamanho minimo
das chécaras sera de 1.000 m?, podendo haver modifica¢do do projeto original e anexo a est4 lei, no
que se refere a divisdo de area, mas no em referéncia ao tamanho minimo de cada lote, podendo
inclusive ser modificado o tragado das ruas.
§ 8° O disposto no artigo 43, parte final, nfio se aplica, caso algum documento exigido para
aprovagao /regularizacio do empreendimento dependa de 0rgfios publicos, e este ndo o emita dentro
do prazo, sem a contribui¢fo para tanto do empreendedor.
§ 9° A colocagio de rede de energia elétrica e iluminagio publica, e dos aparelhos de iluminacio
publica, caberd a decisdo ao empreendedor ou aos condéminos, que em votagdo decidira sobre a

colocagdo ou ndo de iluminagdo publica, e se aprovada deverd ser conformidade com os padrdes
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técnicos fixados por érgdo ou entidade publica competente e pela concessionaria local, em todas as

vias do empreendimento.

§ 10° Os empreendedores dos Chacreamentos pré-existentes, cujas métriculas, e mapas, foram
Juntados e integrantes desse projeto de lei, deverdo protocolar junto a Prefeitura Municipal, no prazo
de 60(sessenta), no setor de Cadastro Municipal, dias, intencdo de regularizagfo, nos termos do
artigo 43, e paragrafos, sob pena de decair do direito.

§ 11° A regularizagio dos empreendimentos imobiligrios irregularmente estabelecidos na zona rural,
bem como as edificagdes nele existentes, serd feita, sempre que for tecnicamente possivel,

atendendo-se as exigéncias desta Lei.

Art.43 Sobre as unidades auténomas criadas através do empreendimento Loteamentos/Condominio

— Chacreamento, serdo devidos todos os tributos municipais.

Paragrafo tinico - A Contribuigdo de lluminagfo Publica — CIP sera cobrada de cada proprietario
de unidades imobiliarias autbnomas ou fragdio ideal localizadas no interior dos

condominios/chacreamentos nos termos da Lej tributéria municipal.

Art. 44 O Poder Executivo regulamentara esta lei, no que for Julgado necessario a sua execucdo.
Art. 45 Revogadas as disposigdes em contréario, esta lei entra em vigor na data de sua publicagio.

Prefeitura Municipal de Baldim, de de

Folu O _andionol o,
FABRICIO ANDRADE MAGALHAES
PREFEITO MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA:

Encaminhamos para apreciagdo e aprovagio dessa Casa Legislativa o Projeto de Lei que
“Dispde sobre o parcelamento do solo para loteamento/condominio - chacreamento - no

Municipio de Baldim e d4 outras providéncias”.

Indiscutivel ¢ que os condominios fechados tém se tornado uma realidade em nosso Pais,
especialmente nas capitais e regides metropolitanas. As circunstincias nos levam a crer que essa
seja uma tendéncia que so tente a crescer, especialmente pela inseguranga e deficiéncia dos servigos

prestados pelo Poder Publico.

Por sua vez, nitido ¢ que a auséncia de regramentos nio impede o aumento do niimero dos
condominios fechados, os quais vém sendo adotado regramentos existentes e incompativeis com o

seu findo para sua aprovacio.

Certo ¢ que as normas devem ser amoldadas de acordo com a demanda da populagio.

Afigura-se que a inércia do legislador federal ndo pode ser avocada pelo legislador municipal
com a finalidade de se esquivar da obrigagio contida no inc. III do art. 30 da Constitui¢do Federal,

que ¢ “promover, no que couber, adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e

controle do uso, do parcelamento ¢ da ocupacgo do solo urbano”.

Ademais, € incumbéncia do Poder Publico Municipal “legislar sobre assuntos de interesse
local” (art. 30, inc. I, da CF), especialmente pelo fato de que os limites da atuagdo do gestor estdo

limitados ao que tiver taxado na lei, em razio do principio da legalidade.

Corrobora-se que a legislagdo vigente nio apresenta regramentos especificos aos

denominados condominios fechados no que tange os territorios do Municipio de Baldim.

Outrossim, embora sejam analogamente adotados os regramentos das Leis 4.591/64 ¢

6.766/79, esses sdo incontestavelmente incompativeis entre si ¢ ambos com a demanda aplicavel.
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Assim, tendo em vista a disparidade dos Iegramentos existentes, e considerando a autonomia
residual atribuida ao Municipio para disciplinar a utilizag¢fio do solo urbano, torna-se possivel e ao

mesmo tempo imperioso que esse venha a regulamentar a matéria,

O atendimento da fungdo social das areas institucionais demanda o acesso por parte de toda
a coletividade, nio podendo ser restringido aos moradores do condominio fechado. Nessa vertente,

torna-se imperioso que as mesmas sejam instituidas fora dos perimetros do muro ou cercamento,

Nesse raciocinio, evidente ¢ a possibilidade de atender os objetivos e a demanda das 4reas

institucionais, e ainda, afastars a incidéncia de eventuais prejuizos & populagéo.

A viabilidade da presente propositura se evidencia na medida em que se analisam os
objetivos das referidas dreas institucionais, seja aquela destinada a implantacfio de equipamento

urbano, bem como aquela destinada ao equipamento comunitrio.

Nesse compasso, toda a populagdo podera usufruir dos equipamentos publicos, inclusive 0s

conddminos.
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Portanto, a aprovagdo do presente Projeto de Lei, ¢ de grande importancia para toda a

sociedade baldinense, visto que seus resultados seréio percebidos em todos os nichos da populacio.

Assim, pelo exposto, submetemos este relevante Projeto de Lei para apreciacio e aprovagio
pelos Nobres Vereadores dessa Casa de Leis.

Prefeitura Municipal de Baldim, de de

e, |0 < ™~
FABRICIO ANDRADE MAGALHAES
PREFEITO MUNICIPAL
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